SCP PIRO VINAS & Associés
Avocats au Barreau de LISIEUX
11 Place Francois Mitterrand
14100 LISIEUX
Tel: 0231 620042 —Fax 0231621330
seppirof@wanadoo. fr

Cabhier des Charges et Conditions de Vente
Sur Licitation

CLAUSES ET CONDITIONS AUXQUELLES SERONT ADJUGES A L’AUDIENCE
DES VENTES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE LISIEUX, AU PLUS OFFRANT ET
DERNIER ENCHERISSEUR, LES IMMEUBLES CI-APRES.

AUX REQUETE POURSUITE ET DILIGENCE DE :

Monsieur Olivier Victor MAAREK, né le 18 juillet 1973 4 FONTENAY SOUS BOIS (Val
de Marne), de nationalité frangaise, chirurgien-dentiste, demeurant 29 rue de la République -
94220 CHARENTON LE PONT

Ayant pour avecat la SCP PIRO VINAS & ASSOCIES, représentée par Maitre Didier
PILOT, avocat au Barrean de LISIEUX, demeurant dite ville 11 Place Francois
Mitterrand, au cabinet duquel il élit domicile et se constitue sur la présente et ses suites.

EN PRESENCE DE :

Madame Nathaliec Anna Rebecca PERES, divorcée MAAREK, née le 1% mai 1976 A
NEUILLY SUR SEINE (Hauts de Seine), de nationalité frangaise, comptable, demeurant 130
avenue du Général de Gaulle — 94160 SAINT MANDE

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES




Par décision en date du 30 mai 2023, le Tribunal judiciaire de CRETEIL, sur I"action
engagée par Monsieur Olivier MAAREK contre Madame Nathalie PERES, a notamment
statué en ces termes ;

Ordonne qu’aux requétes, poursuites et diligences de la partie la plus diligente,
en présence de l'autre partie ou elle diment appelce, il soit procédé aux
opérations de comptes, liguidation et partage du régime matrimonial ayant existé
entre les parties et de I'indivision existant entre elles ;

(--)

Autorise, sur les poursuites de la partie la plus diligente et en présence de l'autre
partie, ou celle-ci diiment appelée, la vente par adjudication, a I'audience des crices
du tribunal judiciaire de Lisieux, en un seul lot, du bien immobilier composé du lot
1019 situé Résidence Sévigné, route de Clairefontaine 4 Deauville, cadastré section
AC n° 404 pour une consistance de 13a et 50ca, et section AC n° 405 pour une
consistance de 26a et 43ca, et & Tourgeville, cadastré section AB n® 129 lieudit VC
Golf de Deauville pour une contenance de 1a et 2ca et section AB n® 130 lieudit VC
Golf de Deauville pour une contenance de 2ha 48a et 87ca , sur la mise & prix de
110 000 euros ;

Donne commission rogatoire au tribunal judiciaire de Lisieux pour y procéder ;

Dit qu'il incombera & la partie la plus diligente :

* de constituer avocat dans le ressort du tribunal du lieu de situation de I'immeuble
afin qu'il dépose le cahier des conditions de vente utile au greffe du tribunal,

*+ de communiquer ce cahier aux autres indivisaires des son dépdt au greffe du
tribunal ;

Dit que la vente devra étre annoncée & 'initiative de la partie la plus diligente et 4
défaut par tout indivisaire intéressé et sera réalisée en application des dispositions des
articles 1271 a 1281 du Code de procédure civile, et des articles R.322-39 a R.322-
49, R.322-59, R.322-61, R.322-62 et R.322-66 & R.322-72 du Code des procédures
civiles d'exécution, relatives aux procédures de saisie immobiliére et de distribution
du prix d'un immeuble ;

Dit que les publicités seront faites dans deux journaux locaux, un journal d”annonces
légales et sur internet dans les conditions des articles R322-13 & R322-37 du Code
des procédures civiles d'exécution |

Autorise tout copartageant 4 faire visiter le bien par le commissaire de justice de son
choix pour 1'établissement du procés-verbal descriptif conformément a [article
R322-2 du Code des procédures civiles dexécution et aux fins de réalisation de tout
diagnostic obligatoire ;

Autorise tout copartageant 4 faire visiter le bien par le commissaire de justice de son
choix, si nécessaire avec |'aide d’un serrurier et de la force publique ou de deux
témoins, sous réserve d'avertir I"occupante des licux au moins sept jours & I'avance ;

(piéce n®1)
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Ce jugement, signifi¢ le 5 juillet 2023 & Madame Nathalie PERES, est définitif, ainsi qu'il
resulte d'un certificat de non appel établi par le greffe de la Cour d'appel de PARIS le 11
septembre 2023,

(pitces n® 2 et 3)

DESIGNATION DU BIEN

COMMUNES de DEAUVILLE et TOURGEVILLE (CALVADOS)

Dans un ensemble immobilier en copropriéie, cadastré

section AC n° 404 (pour 13 a 50 ca) et 405 (pour 26 a 43 ca), lieudit rue des Quvres &
DEAUVILLE

section AB n® 129 (pour 2 a 2 ca) et 130 (pour 2 ha 48 a 87 ca), lieudit VC Golf de Deaunville
4 TOURGEVILLE

lot n® 1019 :

un appartement situé au premier étage de comble du bitiment B, deuxiéme porte a droite, &
gauche en sortant de |'ascenseur et comprenant : entrée, penderie, salle de séjour, cuisine,
chambre, salle de bains avec water-closets, deux balcons,

et les 279 / 100 000" de la propriété du sol et des parties communes générales

Le tout pour une surface privative habitable loi CARREZ de 36,48 m* (41,11 m® au sol)
suivant certificat établi par Monsieur Alexandre ROUSSEAU (APC DIAGNOSTICS
IMMOBILIER) le 19 octobre 2023, ci-annexé.

MISE A PRIX

110 000 Euros (CENT DIX MILLE EUROS)

ORIGINE DE PROPRIETE - EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Maxime GRAILLOT, notaire associé de la SCP
Maxime GRAILLOT et Carl BERTOL, le 14 novembre 2012,

Publi¢ au Service de la publicité fonciére de PONT L’EVEQUE le 22 novembre 2012,
volume 2012 P, numéro 5483,

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION, RE ENT DE COPROPRIETE

Etat descriptif de division et réglement de copropriété établi par acte regu par Maitre

METAIS, notaire & TROUVILLE SUR MER le 27 janvier 1978, publié au bureau des
hypotheques de PONT L'EVEQUE le 14 mars 1978, volume 1609 numéro 16,
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modificatif &abli par acte requ par Maitre LAINE, notaire 8 TROUVILLE SUR MER le 17
novembre 1979, publié au bureau des hypothéques de PONT L'EVEQUE le 15 janvier 1980,
volume 1686 numéro 29,

modificatif établi par acte regu par Maitre LAINE, notaire & TROUVILLE SUR MER le 26
juin 1980, publié au bureau des hypothéques de PONT L’EVEQUE le 5 aolt 1980, volume
1712 numéro 27,

modificatif établi par acte regu par Maitre LAINE, notaire 4 TROUVILLE SUR MER le 26
juin 1980, publié au bureau des hypothéques de PONT L’EVEQUE le 26 aoiit 1980, volume
1714 numéro 74,

modificatif établi par acte regu par Maitre CAREL, notaire & TROUVILLE SUR MER le 26
mars 1983, publié au bureau des hypothéques de PONT L’EVEQUE le 3 mai 1983, volume
1 840 numéro 82,

modificatif établi par acte regu par Maitre CAREL, notaire 8 TROUVILLE SUR MER les 2 et
19 novembre 1983, publié au bureau des hypothéques de PONT L'EVEQUE le 6 décembre
1983, volume 1867 numéro 18,

modificatif éabli par acte regu par Maitre CAREL, notaire 8 TROUVILLE SUR MER le 11
février 1084, publié au bureau des hypothéques de PONT L'EVEQUE le 6 mars 1984,
volume 1878 numéro 3,

modificatif établi par acte requ par Maitre CAREL, notaire 8 TROUVILLE SUR MER le 24
aolt 1984, publié au bureau des hypothéques de PONT L'EVEQUE le 20 septembre 1984,
volume 1901 numéro 38,

modificatif établi par acte regu par Maitre CAREL, notaire 4 TROUVILLE SUR MER le 13
décembre 1984, publié¢ au bureau des hypothéques de PONT L'EVEQUE le 20 décembre
1984, volume 1913 numero 90,

modificatif établi par acte regu par Maitre CAREL, notaire 8 TROUVILLE SUR MER le 24
juillet 1987, publié au bureau des hypothéques de PONT L’EVEQUE le 14 septembre 1987,
volume 2048 numéro 42,

modificatif établi par acte regu par Maitre CAREL, notaire & TROUVILLE SUR MER le 13
décembre 1987, publié au bureau des hypothéques de PONT L'EVEQUE le 26 janvier 1988,
volume 2067 numero 81,

modificatif établi par acte regu par Maitre CAREL, notaire 8 TROUVILLE SUR MER le 11
janvier 1989, publié au bureau des hypothéques de PONT L'EVEQUE le 20 février 1989,
volume 2126 numéro 24,
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modificatif établi par acte requ par Maitre CAREL, notaire 8 TROUVILLE SUR MER le 23
mars 1989, publié au bureau des hypothéques de PONT L'EVEQUE le 25 avril 1989, volume
2137 numéro 27,

La vente par adjudication se tiendra a 1'"audience du :

JEUDI 25 JANVIER 202% 4 9 heures 00

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES DE LA PRESENTE VENTE
IMMOBILIERE

Cahier des charges et conditions de vente en matiére de licitation
(Annexe 2 du Réglement Intérieur National de la profession d’avocat)

Annexe créée par Décision & caractére normatif n®2008-002 (AG du CNB du 12 décembre
2008), modifice lors de I'AG du CNB des 14 et |5 septembre 2012, modifiée par 'AG du
CNB des 16 et 17 novembre 2018, Décision a caractére normatif n® 2018-002, publiée au JO
par décision du 13 février 2019 — JO du 7 mars 2019

Chapitre I*" : Dispositions générales

ARTICLE 18R — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s'applique & une vente sur adjudication
ordonnée par le tribunal dans le cadre général des dispositions des articles 1271 &4 1281 du
Code de procédure civile et de celles du Code des procédures civiles d'exécution.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L.’acquéreur prendra les biens dans |"état od ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre les parties
pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction,
vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des proprietés voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des camiéres
et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.
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L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours
contre gui que ce soit.

En vertu des dispositions de article 1649 du Code civil, I"acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices caches.

ARTICLE 3 — BAUX ET LOCATIONS

L.*acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées par
gilleurs,

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu’ils auraient pu payer d’avance et qui auront été déclarés.

A défaut de cette déclaration, |'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers qu'ils
justifieront avoir réguliérement payés d’avance ou dépdts de garantie de toute nature et il en
retiendra le montant sur le prix principal de sa vente.

Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se révelerait el
qui n'aurait pas été porté a la connaissance du poursuivant.

L"acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits, obligations et
actions des vendeurs tels qu'ils résultent de la loi, qu’il y ait eu ou non déclaration & ce sujet
dans le présent cahier des charges et conditions de vente, sans aucune garantie ni recours
contre le poursuivant et I'avocat redacteur.

ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément a la lois imposeront i
I"acquereur.

§i I"acquéreur est évineé par I'exercice de 1'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou 4 raison du préjudice qui pourrait lui étre
accasionné,

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L*acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 4
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I"ére, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas d’absence
d’assurance.

L acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment 1'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit
aux vendeurs & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.
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En cas de sinistre non garanti du fait de I"acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que "effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes
et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre le
pourswivant, ["avocat rédacteur ou les vendeurs.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le ministére d"un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, 1"avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a 1"état-civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s"enquérir, auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et 5”1l s’agit d’une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'éendue de son objet social et des pouveirs de son
représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, "avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d"étre déclare acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en 1"absence de
contestation de la surenchére.

5i I"acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs
et & leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tibunal de grande
instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
retractee.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.



En cas de pluralité de surenchénsseurs, les formalités de publicite seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doil régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

L*avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d’enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune encheére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente 4 la demande du poursuivant, d'un eréancier inscril ou des parties, aux
conditions de la premiére vente,

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur & celui de la premiére, 'enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

I'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |1 sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d"intérét sera majoré de cing
points & |"expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive. conformément aux dispositions de 1'article L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur i la premiére, la différence appartiendra aux
vendeurs.

L'acquéreur i l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente
ARTIGLE 11 —- TRANSMISSION DE PROPRIETE

I*acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément 4 la loi.

L acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d"une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné 4 financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
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dans les biens, & peine d’étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du Bitonnier de I'Ordre des
avocats du barreau de |'avocat postulant,

ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard 4 "expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, 1'acquéreur
sera tenu imperativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu,

581 le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I"acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts caleulés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points & 1'expiration du délai de quatre mois du
prononeé du jugement d adjudication, conformément & 1’article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts au taux de 105%
de celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit des parties, & compter de
I"encaissement du prix jusqu'au paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre lenu pour responsable ou garant & 1'égard de
quiconque des obligations de I"acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
consignee ef les intéréts produits.

L'acquéreur qui n"aura pas réglé 'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coit de ['inseription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
I"inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de 1"avocat poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans le délai d'un mois
i compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et
le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant |"expiration du délai
de deux mois i compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
délivré par le greffe du Tribunal qu'aprés la remise qui aura &¢ faite de la quittance des frais
de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque lot,

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION
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L acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d"enregistrement el autres auxquels la vente donnera liew, Il en fournira justificatif au grefie
avant Iexpiration du délai de deux mois & compter de la date de I"adjudication définitive.

Si I"immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, |"acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable i raison de la vente, compie tenu de ses droits 4 déduction, sauf
i 'aequéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des
droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus i "occasion de locations ne seront i la charge de
I’acquéreur que pour le temps postérieur i son entrée en jouissance, sauf son recours, g'il ya
lieu, contre son locataire,

L*acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer i I"administration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I"exécution des conditions de la vente,

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 17 - OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire signifier, dans le mois
de sa délivrance et & ses frais, aux parties venderesses, et aux autres parties éventuellement
constitutes, au cabinet de leur avocat, i domicile élu ou, 4 défaut, 4 domicile réel.

Faute par lui de satisfaire & cette condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le preffe
du tribunal le titre de vente, aux frais de I"acquéreur, trois jours aprés une sommation d’avoir
a justifier de I"exécution des clauses et conditions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 18 — PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, "avocat de I"acquéreur sera tenu, en se
conformant aux prescriptions de la loi, de publier le titre de vente au service de la publicité
fonciére dans le ressort duguel est situé I'immeuble mis en vente, aux frais de I"acquéreur et
peine de réitération des encheres.

A défaut de I"accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent dans le délai
imparti, les avocats des vendeurs ou des eréanciers pourront, sauf a se régler entre eux,
procéder & la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le grefte loutes les pieces
prévues par la loi ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur cotit
I"'avocat de 1"acquéreur, par acte du Palais ; lesdits frais devront €tre rembourses dans la
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huitaine de ladite notification, 4 peine de réitération des enchéres, celle-ci ne pouvant étre
arrétée que par leur remboursement.

ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE

L"acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente n'entrera néanmoins en
joulssance :

a) Si I'immeuble est libre de location et doccupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit m titre, qu'a I"expiration du délai de surenchére et, en
cas de surenchére, que le jour de la vente définitive ;

b) 5i I'immeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou fermages, qu'a partir
du premier jour du terme qui suivra cette vente, et, en cas de surenchére, qu'a partir du
premier jour du terme gui suivra la vente définitive ;

¢} Si I'immeuble est lou¢ partiellement, "entrée en jouissance aura lieu pour lesparties
libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus el pour les parties louées selon le
paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

La présente clause s’applique 4 la surenchére faite par un créancier inscrit, dans les termes des
articles 2480 du code civil et 1281-14 du code de procédure civile, sauf i lui, 4 se regler avec
I"acquéreur dépossédé en ce qui touche les fruits par lui pergus.

ARTICLE 20 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens seront
greves, 8 compier de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

Si I"'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1"adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans |"expédition du présent cahier des charges et conditions de la
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, I"acquéreur est autorisé 4 se faire délivrer a ses frais, par tous
depositaires, des expéditions ou extrails de tous actes concernant la propriéte.

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n"emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécaires
grevant ["immeuble,
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S'il v a lien de purger les inseriptions hypothécaires parce que le prix de vente est insuffisant
pour les régler toutes, le cot de la procédure de purge sera i la charge de I"acquéreur.

Saut surenchére d'un créancier inscril, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont
avanceés par 1 acquéreur mais lui seront remboursés, dans le cadre de la distribution du prix,
par priorité et au bénéfice du privilége accordé aux frais de justice par I"article 2375-1 du
code civil.

ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge délégué par le tribunal pour recevoir les enchéres devant lequel la vente est poursuivie
sera seul compétent pour connaitre des contestations relatives 4 la rédaction du present cahier
des charges et au déroulement des enchéres.

Le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour
connaitre des contestations relatives 4 1'exécution de la vente et a ses suites, quels que soient
la nature desdites contestations et le lieu du domicile des parties intéressées.

Chapitre V : Clauses speécifiques
ARTICLE 24 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L "avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I"avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet
| 994},

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition éventuelle est 4 signifier au domicile de ["avocat poursuivant.

L*avocat de |"acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeuble vendu dépend d"un ensemble en copropriété, en conformité avec |'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I"acquéreur.

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devrait notifier au représentant légal de 1" Association syndicale libre
ou de I’ Association syndicale autorisée 1’avis de mutation dans les conditions de 'article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1 er
juillet 2004 ; cette notification doit étre faite dans les quinze jours de fa vente devenue
définitive et indiquera que "opposition est 4 signifier au domicile de 1"avocat poursuivant.

ARTICLE 26 — CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchéres aura expressément autorisé l'insertion
de la présente clause dans le cahier des charges et conditions de la vente, le colicitant
adjudicataire qui voudra en bénéficier en fera mention dans sa déclaration d’adjudication. En
ce cas, cette déclaration vaudra engagement de sa part de se voir attribuer |'immeuble, et de la
part des autres colicitants de le lui attribuer, dans le partage définitif pour la somme indiquee
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au jugement d'adjudication et d’en faire remonter les effets au jour fixé pour l'entrée en
Jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de I'immeuble dans le cadre du
partage definitif, sous déduction de sa purt dans la succession et sous réserve des droits des
creanciers.

ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avec "accord de
tous les indivisaires ou 4 défaut de contestation de la présente clause, chaque indivisaire peut
se substituer & I"acquéreur dans un délai d’un mois & compter de I'adjudication par déclaration
au grefte du tribunal ayant constaté la vente.

Ainsi fait et dressé par la SCP PIRO VINAS et Associés, représentée par Maitre Didier
PILOT, avocat du poursuivant.

A LISIEUX, le 4 décembre 2023

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CHARGES

Piéce n® 1 : Jugement du TJ de CRETEIL du 30 mai 2023

Pidce n® 2 : Signification dudit jugement du 5 juillet 2023

Piéce n° 3 : Certificat de non appel délivré le 11 septembre 2023

Piéce n® 4 ; extrait de matrice cadastrale

Piéce n® 5 ; Etat hypothécaire délivré par le SPF de CAEN 1 le 6 octobre 2023
Piéce n® 6 : PV de description établi par Maitre RAYNAL, commissaire de justice &
TROUVILLE SUR MER, le 19 octobre 2023 et diagnostics annexés
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MINUTE N°® : 231 2 A

JUGEMENT DU - 30 Mai 2023
DOSSIER N° : N® RG 22105517 - N° Portalis DB3T-W-B7GTSY'W
AFFAIRE ‘ Olivier Victor MAAREK O/ nathalie PERESUivorcée MA AREK
g lopie Rl
% 't;,‘_f}% nETe ek .
15, NG e
.-uq?;-_
OMPOSITION D AL 4%,

JUGE AUX AFFAIRES FAMILIALES : Madame GANASCIA, Premiére vice

Statuant Far application de "article L 213.3 du Code de |'Organisation Judiciaire.
avis préalablement donné aux Avocats,

GREFFIER : Madame CHEVALIER, Greffier

FARTIES :
DEMANDEUR

Monsieur Olivier Victor MAAREK
né le 18 Juillet 1973 & Fontenay-Sous-Bois (94120), demeurant 29 rue de la
République - 94220 FRANCE

représenté par Me Valérie SELLAM BENISTY, avocat au barrean de PARIS, avocat
plaidant, vestiaire : DO0136, Me Déborah CHELLI, avocat au barreau de
VAL-DE-MARNE, avocat postulant, vestigire : PC245

DEFENDERESSE

Madame nathalie PERES divorcée MAAREK
née le 01 Mai 1976 a NEUILLY-SUR-SEINE (92200), demeurant 130 Avenue du
Général de Gaulle - 94160 SAINT MANDE

représentée par Maitre Mohand MAAMOURI de la SELASU AVOCAT 777, avocats
au barreau de PARIS, avocats plaidant, vestiaire : E1740, Me Pierre ZERHAT,
avocat au barreau de VAL-DE-MARNE, avocat postulant, vestiaire : 37

Cloture prononcée le : 09 mars 2023

Débats tenus & 1'audience du : 14 Mars 2023

Date de délibéré indiquée par le Président : 30 Mai 2023

Jugement prononcé & I'audience du 30 Mai 2023, par mise 4 disposition au greffe

EX Me Débarah CHELLI
EX Me Pieme ZERHAT
e Alexandra COUSIN (notaine)
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EXPOSE DU LITIGE

M. Maarek et Mme Peres se sont mariés le 23 février 1999 devant 'officier d'état
civil de Paris 19¢me.

Préalablement a leur union. ils ont signé le 26 janvier 1999 un contrat de mariage
devant Maitre Amaury L'Herminier, notaire & Pantin, les plagant sous le régime de
la séparation de biens.

Dieux enfants sont nés de leur mariage, tous deux majeurs.  *

Par acte authentique établi le 31 juillet 2009 par Maitre Amaury L"Herminier, notaire
i Pantin, les époux ont acquis la toute propriéie indivise. & concurrence de la moitié
chacun en pleine propriété, d'un bien immobilier situé 130 avenue du Général de
Gaulle & Saint-Mand¢, composé des lots n® 27, 28 et 10, cadastré section | n* 21 pour
une consistance de 4a 10ca. L acte authentique d"acquisition n'est pas produit aux
débats,

Par acte authentique établi le 14 novembre 2012 par Maitre Maxime Graillot, notaire
a Deauville, les époux ont acquis la toute propriété indivise, & concurrence de la
moitié chacun en pleine propriété, d"un bien immobilier situé Résidence Sévigné,
route de Clairefontaine 4 Eleau ville, cadastré section AC n" 404 pour une consistance
de 13a et 50ca, et section AC n® 405 pour une consistance de 26a et 43ca, ainsi que
d'un bien situé & Tourgeville, cadasiré section AB n® 129 lieudit VC Golf de
Deauville pour une contenance de 1a et 2ca et section AB n® 130 lieudit VC Golf de
Deauville pour une contenance de 2ha 48a et 87ca.

Par ordonnance de non-conciliation en date du 10 fEvrier 20135, le juge aux affaires
familiales du tribunal de grande instance de Créteil a notamment
- attribué 4 1'épouse la jouissance du domicile conjugal a titre de gratuit en
lication du devoir de secours, mis a la charge de 1"époux le remboursement des
échéances du crédit immobilier ayant servi & financer "acquisition de ce bien, a
charge pour lui de faire valoir sa créance dans le cadre de la liquidation du régime
matrimonial et dit que les charges de copropriété y afférentes et la taxe d’habitation
seront supportées par I'épouse
- partagé entre les époux la jouissance du bien immobilier de Deauville selon
modalités & convemir librement entre eux mis & la charge de "époux le
remboursement des échéances du crédit immobilier ayant servi a4 financer
I"acquisition de ce bien, 4 charge pour lui de faire valoir sa eréance dans le cadre de
la liquidation du régime matrimonial et dit que les charges de copropriété y afférentes
seront partagées par moitié entre les époux.

Par jugement du 21 juin 2018, le juge aux affaires familiales du tribunal de grande

instance de Créteil a notamment

- prononcé le divorce des époux et situé la date de ses effets quant aux biens et dans

les rapports entre les époux au 2 juillet 2024, date de leur séparation effective

- invité les parties & procéder a 'amiable aux opérations de comptes, liquidation et
rtage de leurs intéréts patrimoniaux devant tout notaire de leur choix, et en cas de

ﬁ?ige.&sﬁisirlcj uge aux affaires familiales par assignation en partage. conformément

aux dispositions des articles 1359 et suivants du Code civil.

Par acte d'huissier en date du 8 aoht 2022, M. Maarek a fait assigner Mme Peres,

Aux termes de ses derniéres écritures récapitulatives en date du 30 novembre 2022,
M. Maarek sollicite en substance du tribunal de

- ordonner l'ouverture des opérations de comptes. liquidation et pariage de 'indivision
existant entre les parties, commetire un notaire pour y procéder et un juge pour les
surveiller

- dire que Mme Peres est redevable envers I indivision d'une indemnité d'occupation
mensuelle de 1 520 euros, représentant la valeur locative du bien aprés abattement
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de 20 %, & compter du 30 septembre 2021 et jusqu'a libération compléte des lieux,
pour son occupation privative du bien immobilier indivis situé au 130 avenue du
Général de Gaulle 4 Saint-Mandé

- condamner Mme Peres & verser  I'indivision la somme de 21 280 euros, pour
l'indemnité d'occupation arrétée a la date du 1" novembre 2022

- dire que chacun des ex-époux a droit & la moitié de I"actif net indivis de 848 254,54
euros, que M. Maarek dispose d'une créance de 543 980,15 curos & 'encontre de
Mme Peres, que Mme Peres dispose dune créance de 57 675,28 euros i I’encontre
de M. Maarek, attribuer & chacun le montant de ses droits soit 2 M. Maarek la somme
de 1 334 558 81euros et & Mme Peres la somme de 361 950,27euros

- condamner Mme Peres & verser 4 M. Maarek la somme de 20 000 euros 3 titre de
dommages et inléréts pour son préjudice moral et financier sur le fondement de
I"article 1240 du Code civil et la somme de 10 000 euros pour résistance abusive sur
le fondement de I"article 32-1 du Code de procédure civile

A titre principal

- ordonner la vente forcée du bien immobilier indivis situé au 131 avenue du Général
de Gaulle 4 Saint-Mandé sous astreinte de 1 520 euros par mois sur le fondement de
Particle 815-13 du Code civil et la vente forcée du bien immobilier indivis de
Deauville sous astreinte de 360 euros par mois sur le fondement de "article 815-13
du Code civil

A titre subsidiaire

- ordonner la licitation de ces deux biens, sur la mise & prix de 1 650 000 euros pour
celui de Saint-Mandé et 217 000 euros pour celui de Deauville

En tout état de cause

- ordonner I"expulsion de Mme Peres et de tous occupants de son chef sous astreinte
de 1 520 euros par mois nonobstant le paiement de |'indemnité d'occupation ainsi que
le recours 4 Ia force publique faute de libération des lieux au jour du jugement

- condamner Mme Peres & lui verser la somme de 8 000 euros, comprenant
notamment les frais d’huissiers et de gardiennage du véhicule Fiat, en application des
dispositions de I'article 700 du Code de procédure civile ainsi qu'aux dépens et faire
application des dispositions de I"article 699 du Code de procédure civile.

En défense Mme Peres, qui a constitué avocat le 21 décembre 2023 soit 20 jours
aprés 1'ordonnance de cloture du 1%7 décembre 2022, a sollicité et obtenu le 10
janvier 2023 pour le respect des droits de la défense une ordonnance de révacation
de I'ordonnance de cléture du 1°7 décembre 2022, mais n’a cependant pas conclu,

Pour plus ample exposé des prétentions et des moyens en demande, il est renvoyé aux
écritures mentionnées ci-avant, conformément aux prescriptions de 1article 455 du
Code de procédure civile.

L'ordonnance de cléture a été le 9 mars 2023 et l'affaire a éé fixée &
I'audience de plaidoirie du jour méme. A cette date, I'affaire a été plaidée 4 I'audience
et mise en dc;llibéré 4 ce jour par mise & disposition au greffe en application des
dispositions de I'article 450 du Code de procédure civile, les parties ayant é1é avisdes,

MOTIFS DE LA DECISION

L'article 472 du Code de procédure civile dispose que « Si le défendeur ne comparait
. il est néanmoins statué sur le fond. Le juge ne fait droit 4 la demande que dans
I]aume:sm ou il 'estime réguliére, recevable et bien fondée, ».

L'article 473 du Code de procédure civile dispose que « Lorsque le défendeur ne
co it pas, le jugement est rendu par défaut si la décision est en demier ressort
et si la citation n'a pas été délivrée 4 personne. Le jugement est réputé contradictoire
lorsque la décision est susceptible d'appel ou lorsque la citation a été délivrée 4 la
personne du défendeur. ».
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Sur les opérations de comptes, liquidation et partage

L'article 1542 du Code civil dispose notamment qu'aprés la dissolution du mariage
par le divorce des époux, le partage des biens indivis entre époux séparés de biens.
pour tout ee qui concemne ses formes, le maintien de l'indivision et latiribution
préférentielle, la licitation des biens, les effets du partage, la garantie et les soultes,
est soumis 4 toutes les régles qui sont établies au titre " Des successions " pour les
partages entre cohéritiers.

Aux termes de ["article 815 du Code civil, nul ne peut étre contraint & demeurer dans
I"indivision et le partage peut toujours étre provoqué, @ moins qu’il n'y ait été sursis
par jugement ou convention.

L'article 840 du Code civil expose que le partage est fail en justice lorsque 1'un des
indivisaires refuse de consentir au partage amiable ou s'il éléve des contestations sur
la maniére d'y procéder ou de le déterminer ou lorsque le partage n’a pas été autorisé
ou approuvé dans 1"un des cas prévus aux articles 836 et 837.

Selon l'article 1360 du Code de procédure civile, & peine d'irrecevabilite,
I'assignation en partage contient un descriptif sommaire du patrimoine 4 partager et
précise les intentions du demandeur quant & la répartition des biens ainsi que les
diligences entreprises en vue de parvenir & un partage amiable.

M. Maarek précise que 'indivision contient particuliérement les deux biens
immobiliers indivis précité, I'un situé au 130 avenue du Général de Gaulle & Saint-
Mandé, qui constituait le domicile conjugal et "autre situé Résidence Sévigné, route
de Clairefontaine & Deauville, qui constituait la résidence secondaire de la famille,

[l est par ailleurs justifié qu'd la suite du jugement de divorce, qui a ouvert la phase
amiable de liquidation de leurs intéréts patnmoniaux, M. Maarek et Mime Peres ont
enirepris des démarches amiables et sollicité Maitre Nathalie Couzigou-Suhas,
notaire, et que devant 1’ échec de cette démarche M. Maarek a proposé une médiation

le biais d'une association de médiation familiale qu'il a saisi par LRAR du 12
juillet 2022, cette derniére démarche n’ayanl pas abouli.

[l est & noter que les parties ont rédigé un protocole d"accord mais ne I'ont pas signé ;
copie en a été produite contradictoirement par bordereau de communication de piéces
signifié le § mars 2033.

La complexité des opérations et la présence dans le patrimoine & partager d'un bien
soumis & publicité fonciére justifie qu'un notaire soit désigné et qu'un juge soit
commis pour les surveiller.

En application de l'article 1364 du Code de procédure civile et & défaut d'accord des
pariies sur le npom du notaire & désigner, Maitre Alexandra Cousin, notaire 4 Paris,
sera désignée pour y procéder.

1l est rappelé que le notaire di de la faculté d'interroger le FICOBA et le
FICOVIE, sans que le secret professionnel puisse lui étre opposé.

Sur I'indemnité d’occupation

M. Maarek sollicite que Mme Peres soit déclarée redevable envers 1'indivision une
indemnité d'une occupation mensuelle de 1 520 euros, représentant la valeur locative
du bien aprés abattement de 20 %, & compter du 30 septembre 2021 et jusqu’a
libération compléte des lieux, pour son occupation privative du bien immobilier
indivis situé au 130 avenue du Général de Gaulle 4 Saint-Mandé, et sa condamnation
a verser a I'indivision la somme de 21 280 euros, pour l'indemnité d'occupation
arrétée 4 la date du 1°7 novembre 2022.

Dans le cadre du projet d’accord non signé produit le 8 mars 2023, il était convenu
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que M. Maarek était créancier de Mme Peres d"une indemnité d"occupation de 1 200
euros mensuels.

Sur ce,

Selon "article 815-9 du Code civil, I"indivisaire qui use ou jouit privativement de la
chose indivise est, sauf convention contraire, redevable d'une indemnité,

Lindemnité¢ d'occupation due par un indivisaire doit étre assimilée 4 un revenu
accrmssant d lindivision ; elle a pour objet de compenser 'impossibilité pour les
autres indivisaires de bénéficier des fruits et revenus du bien indivis du fait de 50N
occupation privative par I'un des indivisaires. Par principe, lindemnité doit
nécessairement tre versée en intégralité a l'indivision, gue indivisaire, méme le
débiteur de celte indemnité, ayant la possibilité de récupérer sa part lors du partage
de l'indivision.

Elle est calculée sur la base de la valeur locative du bien 4 laquelle convient toutefois
d’appliquer un abattement de 20 % en raison de la précarité de I'occupation,
l'occupante ne disposant pas des garanties qu'offrirait un bail,

Il n'est pas contesté que Mme Peres occupe privativement le bien indivis situé a
Saint-Mandé (94), dans lequel elle est domiciliée dans le cadre de la présente
procedure, Elle doit donc une indemnité d*occupation 4 I'indivision a compter du 30
septembre 2021, date 4 laquelle I'arrét de la cour d’appel du méme jour est devenu
définitif selon certificat de non-pourvoi du 3 février 2022

M. Maarek produit deux évaluations effectuées 4 sa demande en mai 2022 par deux
agences immobiliéres en mai 2022, lesquelles estiment la valeur locative mensuglle
du bien 4 3 700 euros par mois pour I'une et 3 800 euros par mois pour I"autre. 1l
produit aussi une évaluation réalisée par une agence immobiliére 4 la méme période
i In demande de Mme Peres, qui fixe une valeur locative 4 2 750 euros par mois,

Le juge ne pouvant statuer ultra petita, il convient de faire droit 4 la demande de M.
Maarek de fixation de l'indemnité d'occupation due & Pindivision 4 la somme de
| 5%0 Eurns par mois qui tient compte de 1'abattement pour précarité de 1’ occupation
de 20 %.

Mme Peres sera en conséquence déclarée redevable envers I'indivision existant entre
les parties d'une créance au titre de l'indemnité d’occupation mensuelle de 1 520
euros, due & compter du 30 septembre 2021 et jusqu’au partage ou jusqu’a compléte
libération des lieux.

Contrairement 4 la demande de M. Maarek, aucune condamnation ne peut intervenir
des lors que l'indemnité d'occupation doit étre intégrée aux opérations de comples,
liquidation et partage pour permettre de déterminer la masse active, la masse passive
et les droits des parties.

Sur les comptes entre les parties

M. Maarek demande en substance au juge de dire que chacun des ex-époux a droit
4 la moiti¢ de 1"actif net indivis de 848 254,54 euros, que M. Maarek dispose d’une
créance de 543 980,15 euros & I'encontre de Mime Peres, que Mme Peres dispose
d'une créance de 57 675,28 euros 4 1'encontre de M. Maarek et d"attribuer 4 chacun
le montant de ses droits soit & M. Maarek la somme de 1 334 558.81euros et 3 Mme
Peres la somme de 361 950,2 7euros.

Sur ce,
Les demandes telles que formulées par M. Maarek consistent & solliciter du juge qu'il

fasse les comples entre les parties, qu'il fixe les droits de chacune des parties et qu'il
procéde aux attributions permettant de les remplir de leurs droits.
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[l convient cependant de rappeler qu’en vertu des articles 1373 et 1375 alinéa 1 du
Code de procédure civile, le tribunal. aprés avoir ordonné I"ouverture des opérations
de comptes, liquidation et partage, tranche les contestations qui s'élévent au cours de
ces opérations, résultant du projet d'état liquidatif dressé par le notaire comportant les
dires des parties, afin que le notaire commis puisse procéder a la liquidation et au
p:n‘ta%e. [l ne lui appartient pas en conséquence d'effectuer & ce stade les comptes
entre les parties,

Dans ces conditions il eonvient de renvover les parties devant le notaire commis qui
procédera aux opérations de comptes, liquidation et partage de I'indivision existant
entre elles en application de la présente décision. En cas de désaccord entre les parties
sur le projet d'état liquidatif du notaire, ce demier transmetira au juge commis un
pmcis;v;r’nal reprenant les dires des parties auquel sera annexé le projet d'état
liquidatif.

M. Maarek sera donc débouté de ces demandes.
Sur les licitations

M. Maarek, en qualité de propriétaire indivis des biens situés 130 avenue du Général
de Gaulle & Saint-Mandé et Résidence Sévigné, route de Clairefontaine 4 Deauville,
sollicite la licitation de ces deux biens.

Sur ce,

Selon |"article 1377 du Code de procédure civile, le tribunal ordonne, dans les
conditions qu'il détermine, la vente par adjudication des biens qui ne peuvent étre
facilement partagés ou attribués.

En I'espéce il est éabli que ces deux biens ne sont pas aisément partageables en
nature, s"agissant d'appartements.

Il convient done d’en ordonner la licitation selon les modalités fixées au dispositf de
la présente décision et sous réserve de la production par les parties devant le notaire
des fiches cadastrales de ces deux bhiens.

En application de "article 1278 du code de procédure civile et des dispositions du
décret du 27 juillet 2006 auquel il renvoie, il sera procédé a la vente aux enchéres des
biens i I'audience des ventes des tribunaux des lieux de situation de chacun des deux
immeubles, en "espéce Créteil pour le bien situé 4 Saint-Mandé et Lisieux pour le
bien situé & Deauville, afin d’assurer les ventes au meilleur prix, sur les poursuites
de la partie la plus diligente et en présence des autres ies, ou celles-ci diiment
;pgeléﬁ. Il sera donné commission rogatoire & cette fin au tribunal judiciaire de
isieux.

En application des articles 1271 et suivants du code de procédure civile, le tribunal
détermine la mise 4 prix et les conditions essentielles de la vente.

Il convient de rappeler que la mise & prix, qui n'est pas un prix de vente mais une
valeur d'appel. doit étre suffisamment attractive pour éviter la désertion des enchéres.

M. Maarek produit notamment une évaluation de la valeur vénale du bien situé
Résidence Sévigné, route de Clairefontaine i Deauville, réalisée le 7 janvier 2021 par
une agence immobiliére, 4 hauteur de 220 000 euros.

Il produit aussi notamment une évaluation de la valeur vénale du bien situg 130
avenue du Général de Gaulle 4 Saint-Mandé, réalisée le 1°7 septembre 2020 par une
agence immobiliére, dans une fourchette allant de 1 550 000 a 1 600 000 euros,

Au vu des pidees produites par les deux parties, le tribunal dispose de suffisamment
d*éléments pour fixer la mise a prix a 800 ({0 euros pour le bien situé i Saint-Mandé
et a 110 000 euros pour le bicn situé 4 Deauville.
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Il n'y a pas lieu de prononcer d'astreinte, les licitations pouvant &tre poursuivies a
I"initiative du copropriétaire le plus diligent,

Sur la demande d’expulsion

M. Maarek demande que soit ordonnée I'expulsion de Mme Peres et de tous
occupants de son chef sous astreinte de 1 520 euros par mois nonobstant le paiement
de l'indemnité d'occupation ainsi que le recours i la force publique faute de libération
des lieux au jour du jugement.

Sur ce,

Mme Peres étant r:upmpriémi.re par indivis, il n’y a pas lieu de prononecer & son
expulsion du bien indivis.

Sur les autres demandes

L’ensemble des autres demandes plus amples ou contraires formées en demande ou
en défense sera rejetée, le rejet découlant nécessairement des motifs amplement

développés dans le présent jugement,

1l convient de débouter M. Maarek de sa demande fondée sur I'article 1240 du Code
civil, en I'absence de démonstration d*une faute en lien de causalité directe et certain
avec un préjudice subi par le demandeur.

De méme il convient de débouter M. Maarek de sa demande fondée sur I’article 32
du Code de procédure civile, ce texte concernant l'exercice abusif d'une action en
justice. En outre M. Maarek ne rapporte pas la preuve que Mme Peres a exercé dans
la présente procédure son droit de se défendre de fagon fautive, avec malice,
mauvaise foi ou par erreur grossiére équipollente au dol. Sa demande dindemnisation
de préjudice causé par le caractére abusif de cette procédure sera donc rejetée,

Il est équitable d'écarter l'application des dispositions de I'article 700 Code de
procédure civile, la présente instance s'inscrivant dans le cadre d’une séparation
douloureuse,

En application des articles 514 et suivants du Code de procédure civile, I'exécution
provisoire est de droit et elle n'est pas incompatible avec la nature de I'affaire,

L’emploi des dépens en frais privilégiés des opérations de partage, qu'il convient
d’ordonner, est incompatible avec leur distraction au profit des avocats.

Les dépens seront supportés par les copartageants dans la proportion de leurs parts
dans 1"indivision.
PAR CES MOTIFS,

Statuant publiquement, par jugement réputé contradictoire et en premier ressort, le
Jjuge aux affaires familiales

Ordonne qu’aux requétes, poursuites et diligences de la partie la plus diligente, en
présence gﬂ l'autre partie ou elle diment appelée, il soit procédé aux opérations de
comptes, liquidation et partage du régime matrimonial ayant existé entre les parties
et de |'indivision existant entre elles ;

Désigne pour y procéder Maitre Alexandra Cousin, notaire & Paris ;

| ﬁ!llm|



Dit que le notaire désigné pourra interroger le FICOBA et le FICOVIE pour les
besoins de sa mission ;

Commet tout juge de la 1&re chambre du tribunal judiciaire de Créteil pour surveiller
ces opérations ;

Rappelle que les parties devront remettre au notaire commis & premiére demande
toutes les piéces utiles a I'accomplissement de sa mission ;

Rappelle que le notaire exercera sa mission conformément aux articles 1364 4 1376
du Code de procédure civile ;

Préalablement et pour y parvenir,

Dit que le demandeur produira devant le notaire la fiche d"immeuble relative au bien
situé au 130 avenue du Général de Gaulle 4 Saint-Mandé, composé des lots n® 27, 28
et 10, cadastré section 1 n® 21 pour une consistance de 4a 10ca avec ses références
cadastrales ;

Dit que le demandeur produira devant le notaire la fiche d'immeuble relative au bien
situé Résidence Sévigné, route de Clairefontaine & Deauville, cadastré section AC n®
404 pour une consistance de 13a et 50ca, et section AC n° 405 pour une consistance
de 26a et 43ca, et & Tourgeville, cadastré section AB n® 129 lieudit VC Golf de
Deauville pour une contenance de 1a et 2ca et section AB n® 130 lieudit VC Golf de
Deauville pour une contenance de 2ha 48a et 87ca, sur la mise 4 prix de 110 000
euros, avec ses références cadastrales ;

Autorise, sur les poursuites de la partie la plus diligente et en présence de |'autre
partie, ou celle-ci diiment appelée, la vente par adjudication, & I"audience des criées
du tribunal judiciaire de Créteil, en un seul lot, du bien immebilier situé au 130
avenue du Général de Gaulle a Saint-Mandé, composé des lots n® 27, 28 et 10,
cadastré section 1 n® 21 pour une consistance de 4a 10ca , sur la mise a prix de
800 000 euros ;

Dit qu'il incombera & la partie la plus diligente :

* de constituer avocat dans le ressort du tribunal du lieu de situation de I"'immeuble
afin qu'il dépose le cahier des conditions de vente utile au greffe du tribunal,

" ge communiquer ce cahier aux autres indivisaires dés son dépdt au greffe du
tribunal ;

Dit que la vente devra étre annoncée & 'initiative de la partie la plus diligente et &
défaut par tout indivisaire intéressé et seraréalisée en a&:p ication des dispositions des
articles 1271 & 1281 du Code de procédure civile, et des articles R.322-39 a4 R.322-
49, R.322-59, R.322-61, R.322-62 et R.322-66 4 R.322-72 du Code des procédures
civiles d'exécution, relatives aux procédures de saisie immobiliére et dz distribution
du prix d'un immeuble ;

Dit que les publicités seront faites dans deux journaux locaux, un journal d'annonces
légales et sur internet dans les conditions des articles R322-13 4 R322-37 du Code
des procédures civiles d'exécution ;

Autorise tout copartageant & faire visiter le bien par le commissaire de justice de son
choix pour 1'établissement du procés-verbal descriptif conformément & I'article
R322-2 du Code des procédures civiles d’exécution et aux fins de réalisation de tout
diagnostic obligatoire ;

Autorise tout copartageant & faire visiter le bien par le commissaire de justice de son
choix, si nécessaire avec I'aide dun serrurier et de la force publique ou de deux
t#moins, sous réserve d’avertir I'occupante des lieux au moins sept jours a I’avance ;



Autorise, sur les poursuites de la partie la plus diligente el en présence de 'autre
partie, ou celle-ci diiment appelée, la vente par adjudication, 4 I'audience des crices
du tribunal judiciaire de Lisieux, en un seul lot, du bien immobilier composé du lot
1019 situé Résidence Sévigné, route de Clairefontaine & Deauville, cadastré section
AC n° 404 pour une consistance de 13a et Slica, et section AC n° 405 pour une
consistance de 26a et 43ca, et i Tourgeville, cadastré section AB n® 129 lieudit VO
Goll de Deauville pour une contenance de 1a et 2ca el section AB n® 130 lieudit VC
Golf de Dieauville pour une contenance de 2ha 48a et 87ca , sur la mise 4 prix de
110 000 euros ;

Donne commission rogatoire au tribunal judiciaire de Lisieux pour y procéder :

Dit qu'il incombera a la partie la plus diligente :

* de constituer avocat dans le ressort du tribunal du lieu de situation de I'immeuble
afin qu’il dépose le cahier des conditions de vente utile au greffe du tribunal,

* de communiquer ce cahier aux autres indivisaires dés son déplt au greffe du
tribunal ;

Dit que la vente devra étre annoncée & |'initiative de la partie la plus diligente et &
défaut par tout indivisaire intéressé et sera réalisée en application des dispositions des
articles 1271 4 1281 du Code de ‘ﬁpmcédun: civile, et ﬂucs articles R.322-39 4 R.322-
49, R.322-59, R.322-61, R.322-62 et R.322-66 &4 R.322-72 du Code des procédures
civiles d'exécution, relatives aux procédures de saisie immobiliére et de distribution
du prix d'un immeuble ;

Dit que les publicités seront faites dans deux journaux locaux, un journal d*annonces
Iégales et sur internet dans les conditions des articles R322-13 4 R322-37 du Code
des procédures civiles d'exécution ;

Autorise tout copartageant & faire visiter le bien par le commissaire de justice de son
choix pour I'établissement du procés-verbal J:::riptif conformément & ['article
R322-2 du Code des procédures civiles d’exécution et aux fins de réalisation de tout
diagnostic obligatoire ;

Autorise tout copartageant 4 faire visiter le bien par le commissaire de justice de son
choix, si nécessaire avec 1'aide d'un serrurier et de la force publique ou de deux
témoins, sous réserve d'avertir 'occupante des lieux au moins sept jours 4 I*avance :

Rappelle que les parties peuvent & tout moment de la procédure convenir d'une vente
de gré 4 gré ;

Dit que Mme Peres est redevable envers I'indivision existant entre les parties d'une
indemnité d’occupation mensuelle de 1 520 euros, due i compter du 30 septembre
2021 et jusqu’au partage ou jusqu' compléte libération des lieux :

Déboute M. Maarek de ses demandes d’astreinte et de sa demande d’expulsion ;

Déboute M. Maarck de ses demandes visant & dire que chacun des ex-€poux a droit
4 la moilié de 1'actif net indivis de 848 254,54 euros, que M. Maarek dispose d"une
créance de 543 980,15 euros 4 'encontre de Mme Peres, que Mme Peres dispose
d'une créance de 57 675,28 euros 4 |'encontre de M. Maarek, attribuer & chacun le
montant de ses droits soit & M. Maarek la somme de 1 334 558,81 euros et & Mme
Peres la somme de 361 950,27euros :

Renvoi les parties devant le notaire commis aux fins de réaliser les opérations de
comptes, liquidation et partage de leur régime matrimonial et de I indivision existant
entre eux |



Rejette le surplus des demandes plus amples ou contraires formées en demande ou
en défense ;

Rappelle que le notaire exercera sa mission conformément aux articles 1364 4 1376
du Code de procédure civile ;

Rappelle gu’aux termes de I'article R. 444-61 du Code de commerce, le notaire
doit &tre, préalablement 4 la signature de Pacte, intégralement provisionné du
montant de ses émoluments, des frais et des débours et qu'a défaut, il ne peut
commencer sa mission ;

Rappelle que le notaire est désigné d titre personnel et qu'en cas d'empéchement d'agir
personnellement, son remplacement doit &tre demandé au juge commis pour
surveiller les opérations :

Dit qu'en cas de carence des parties, le notaire devra procéder conformément &
l'article 841-1 du Code civil aprés sommation de la partie défaillante

Renvoie I'affaire & 'audience du juge commis du 9 novembre 2023 & 11h pour
justification du versement des émoluments du notaire et point sur I"état d'avancement
des opérations ordonnées ;

Invite les parties sous peine de radiation et le notaire & renseigner le juge
commis un mois avant cette date sur I'état d'avancement de ces opérations ;

Rappelle que les parties peuvent 4 tout moment abandonner les voies judiciaires et
procéder au partage a l'amiable,

Dit que les dépens seront employés en frais privilégiés de partage, et supportés par
les copartageants dans la proportion de leurs parts dans 1'indivision ;

Dit n'y avoir lieu & application des dispositions de l'article 700 du Code de procédure

civile ;

Rappelle que I'exécution provisoire est de droit et qu'elle n'est pas incompatible avee
la nature de I'affaire ;

Ainsi jugé et prononcé par mise a disposition au greffe le 30 mai 2023 |

LA G ERE LA JUGE AUX AFFAIRES FAMILIALES

Extrait des minutes du greffe
du Triounal Judiciaire de Créteil

EN CONSEQUENCE
LA REPUBLIQUE FRANGAISE

Mande et Organne Expédition eertifiée conforme 3 loriginal

A tous Huissiers de ustice, sur ca requis,

dematve s pbeces dacElh oo deiiele D 623

da ka Riputique prés les Triounatx Judiciares H’ﬁl‘ﬁﬂf
'y bemiir k3 main s

A lous Commandants &l Oficiersdala

Force Publique de préter main-forte lorsquis an -

saron Mgalemenl requs. |
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ORIGINAL

ACTE
DE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

SU16050 111617

SIGNIFICATION DE JUGEMENT

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LE 1 JUILLET
L

Nous, CALIPPE & ASSOCIES,Hulssiers de Justice Associés

Eja@ifiia Commissaires de Justice prés le Tribunal
diciaire de Créteil _'E rdgidant 81 rue Defrance

54300 VINCENNES soussi ¥

téléphone : 01 8§ 22 01 22,

EBIGNIFIE EN TETE DE LA COPIE DU FRESENT ACTE A :

Mme MAAREK PERES Nathalie Anna Rebecca
130 avenue du Fénéral de Gaulle
24160 SAINT-MANDE

A LA DEMANDE DE :

Monsieur Olivier Victor MAAREK, né le 18 juillet 1973 3
FONTENAY S0US BOIS (94120), de meurant 2% rue de la
République, 94220 CHARENTON LE PONT

Elisant domicile en 1'étude,

COPIE D'DON :
ugement rendu par Mongieur le Juge aux Affaires
amiliales g le Tribunal Judiciaire de CRETEIL
en date du 30 mail 2023
précédemment signifié & Avocat en date du 22 juin 2023

VOIE DE RECOURS
Vous x faire APPEL de ce gugem:nt devant la Cour d'Appel de
PARIS dans le d€lai d'UN MOIS 4 compter de la date figurant
en téte du prdsent acte

51 vous entendez exercer ce recours vous devez charger un avocat
inserit 4 un barreau du ressort de cette cour d'appel,de se
constituer et d'accomplir pour votre compte les formalités
nécessaires avant l'expiration de ce délai gui est de rigueur.

Vous pouves consulter sur ce point un Avocat, et lui demander de
vous assister devant cette Cour d'Appel.

"Vous rappelant gqu'en vertu des dispositions de 1'article &80 du
Code de Procédure Ciwvile, 1'auteur d'un recours abusif ou dilakoi-
re peut #tre condamné 4 une amende civile et au paiement diune in-
demnitd 4 1'autre partie. "

So0UTs TOUTES RESERVWVES

.L".'H":l




SIGNIFICATION DE L'ACTE BD

Acte ..... . t+ 8105 SIGNIF JUG APPEL
- Date ...... : 5f07/23
X Dossier ... : 3U1l6050 MAAREK /MARREK

Cet acte a &té remis, par un clerc assermenté, sulvant
les déclarations faites & celui-ci dans les conditions
indigquées ci-dessous :

DEPOT A L'ETUDE

N'ayant pu cbtenir sur place d'indications sur le lisu od
rencontrer le destinataire de 1'acte, les circonstances,
détaillées ci-apr&s, rendant impossible la remise & personne
ou & une personne présente, vérifications faites que le
destinataire demeurs bien & 1'adresse indiquée, la copie de
l'acte pour

=01« Mme MAAREE PERES Mathalie Anna Rebecca

a &té déposée en notre &tude sous enveloppe fermée ne portant
gue l'indication des nom et adresse du destinataire de l'acte
at le cachet de 1l'huissier appos& sur la fermeture du pli.Un
avis de passage a été laissé& au domicile conformément a
l'article 656 du C.P.C et la lettre prévue par l'article
6§58 du C.P.C. comportant les mémes mentions que l'awvis de
passage et rappelant les dispositions du dernier alinéa de
l'article 656 du C.P.C. a &té adressée au destinataire
avec copie de l'acte dans le délai légal.
Détail des vérifications :
nom sur boite aux lettres , nom sur
l'interphone, Personne lora de maon
passage.
Domicile certifié par :
un voisin
Circonstances rendant impossible la signification 3 persomne :
lieu de travail inconnu, destinataire absent 3 mon passage

Chague copie du présent acte comprend: 12 feuilles.

COUT en EBuros Dispensé& de taxe forfaitaire.
Emolument 51,06
Art Ad44-48: indemnité kilométrique 7,67
EQoUMIS &4 TV A 20,000 % = =e=smea-
58,73
T. V. h. 11,75
Débours: Affranchissement 2,71

e mmmmm Visa par l'Huissier

TOTAL 73,19 de Justice des

mentions relatives
4 la signification
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Likerré « Egmlisd « Frarernind

REPUBLIGUE FRANCAISE
COUR 0'APPEL DE PARIS
GREFFE CIVIL
Accds @ 10, bd du Pakals
TéI ; 00, 70.50.08.95 Ou 01.70.50.08.96
At au vendradi AVOCATS PLA Al PARIS
o X hoee & VT houree Maitre SELLAM BENISTY Valérie
Avocate
18, rue Lamblardie
75012 PARIS
CERTIFICAT DE NON APPEL

Le directeur de greffe, conformément aux dispositions de 1"article 505 du Code de procédure civile
certifie que, vérifications faites sur le registre des déclarations d'appel, il n'existe au 07/08/2023,
aucune mention de déclaration d’appel interjetée contre :

Ii: dgri}lgijnn rendue par le Juge aux affaires familiales du Tribunal Judiciaire de CRETEIL LE 30
ai

enregistrée sous le numéro RG : 22/05517.

Parties & I' :
MAAREK Olivier Victor

C/

PERES Mathalie divorede MAAREK

Sans préjudice de |'application du décret du 27/12/2016 n°2016-1876 portant diverses dispositions
relatives & [ ‘aide juridigue.

Fait au greffe de la cour d’appel de Paris, le 11/09/2023

SERVICES
UDICIAIRES

l||" :‘h::; o f’_‘-_'.

S osns OF
34 qual des Orfevres j

75056 Paris Cedex 01
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Magali RAYNAL

Commissaire de Jusiice

2, rue de la Chapelle

BF 132

14360 TROUVILLE
MER

W ;0231880263

REFEREMCE ETUDE

SUR

'Nﬂ

COUT DE L’ACTE

Mniusre
Wian tant
1"art 16 S0KK
2%gri =7 T8 60
I=8CT TA47
Photos (E5) 190,25
Tusal Hors taxes 478,52
TVA% 95,10
Toas! TTC en Eimos a2

|* Dirodls Fixes

2" Indemnaé de lrmmspan

3* Honorires exceptionnels
4* Frais ' affiunchizsemend

Acte soumis & la taxe

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION
D’IMMEUBLE

L'AN DEUX MIL VINGT TROIS

LE DIX NEUF OCTOBRE

A LA DEMANDE DE :
Monsieur MAAREK (Mivier, Victor, né le 18-7-1973 4 Fontenay-sous-Bois, demeurnnt 29, e
de la Républigue & Charenton-te-Pont (94220),

Elisant domicile en mon éude et en I'étude de Maiire Pilot, SCP PIRO VINAS of Associds, 11
place Frangois Mitterand 14100 LISTELIX,

AGISSANT EN VERTU :

D'un jugement du Tribunal Judicinire de Créteil, en date du le 30-5-2023, précédemment
signifié.

Afin de compléter ln désignation de 'immeuble, objet de la licitation, e de procéder
conformément article 1377 et 1274 du Code de procédure civile.

A l"encontre de Madame Mathalic PERES divorcée Maarek née le 1-5-1976 & Neuilly-sur-Seine,
demeurant |30, avenue du Général de Gaulle 94160 SAINT-MANDE,

Je, Magali RAYNAL, Commissaire de Justice i la Résidence de TROUVILLE-SUR-MER
(14360), v demeurant 2, rue de In Chapelle, soussignée,

Cerfifie m'étre ransportée ce jour

Résidence Sévigné
18, rue des Ouvres
14800 DEAUNVILLE

A I'effet de procéder 4 la description exacte ef détnillée du lot 1019 de la rdsidence Sévigné
constitué d'un appartement de 2 piéces sis nu 2éme éage du bitiment B appartenant 3
Pindivision MAAREK dant le requérant se propose de poursuivre la licitation.



GNAT Al

Un lot 1019 situé Résidence Sévigné, route de Clairefoniaine & Deauville, cadastré & Deauville
AC404 pour une consistance de 13 a et 50 ca, AC405 pour une consisiance de 26 aet 43 ca et &
Tourgeville licudit VC Golf de Deauville, ABI29 pour une contenance de | acf 2 ca; ABI30
pour | contenance de 2 ha 43 & e 87 ca.

DESCRIFTION :

L 'appartement est situé bitiment B de la Résidence Sévigné i Dreauville. Om y accéde par Ia rue
des Ouvres, numéro 18 de la rue, par le bitiment A.

Liappariement:

Il est situd au 2éme éage du bitiment B,
On y accdde par un ascenseur en bon état de fonctionnement.
Le couloir d'necés sux appariements est en bon ént d'entretien (photos 1-2).

Entrée : (photos 3 & 10).

Un coulofr d"entrée distribue une chambre, une salle de douche et un saton.
Le sol est couvert de panquet en bon &at.

Les murs sont couverts de papier peint, en état comrect.

La peinture est salic & droite de la porie de la salle de douche.

Le plafond est peint, en état correct,

Un placard & deux portes coulissantes en PVC fonctionne comectement.
Un radiateur électrique en bon état apparent.

Chambre : (photos 11 & 13).

Le 50l est couvert de parquet en éial correct.

Les murs et le plafond sont peints, en éat correct.

Un radiateur &lectrigue en bon état apparent.

Une fenétre en aluminium & double vitrage, en éat d'osage.
Un volet roulant hors d'usage,

Salon : {photos 14 4 28),

Le sol est couvert de parguet en 3t cormect,

Les murs ¢t le plafond sont peints, en il correct

Un radiateur électrique en bon étal apparent

Deux baies en aluminium & double vitrage, en état d'usage.

Les volets roulants manuels fonctionnent.

Les baies donnent sur deus balcons,

Le salon est ouvert sur une cuisine américaine.

La cuisine est équipée, en éal comect,

Un plan de travail et une crédence en métal blanc sont en étal correcl.

Un évier deux bacs en inox en état d’usage et une plaque vitrocéramique sale, en éat d'usage.
Les murs et le plafond sont peints, en élat comecl.

Un baleon donne sur la cour centrale de la résidence (photas 29 & 39).

Les jording sont arborés ef bien entretenus.

Le bois des garde-corps est dégradé en partie basse (photos 38-39),

Un balcon donne sur le ofté, vers la rue des Ouvres. Le garde-corps du balcon est totalement
hors d'usage.



Le bois est powrni. L'ensemble tient avec une sangle. Le baleon n’est pas utilisable en raison du
danger (photos 40 & 44),

La gestionnaire de la copropriété m'a indiqué que les garde-corps de balcon sont des parties
communes e non privatives el qu'elle allait 8'en ocouper, mais gu'elle n’avait pas connaissance
du probléme jusqu’alors

Aalle de douche : (photos 45 & 52).

L& sol est couvert de parquet Mottant en éat correct,
La falence murale est en éal correet,

Les murs sonl peints en partie haute, en élat correct,
Le plofond est peint en état correct,

Un meuble lavabo correct,

Dies WC en éual d’usage,

Une cahine de douche en &l correct,

Un séche-serviette en bon &iat apparent,

Le tout pour une surface todale de 41,11 m* soit 36.48 m* Lai Carrez.

Les parties communes : (photos 53 & 85).

Le couloir du rez-de-chanssée accueille les bofies aux letires.,
L'ensemble est en état correct (photos 53-54).
Le hall d”entrée du bitiment B esi en état correct (photos 55 & 58).

L extérienr du bitiment B est & colombages mvec une toiture en tuiles,
Les boiseries sont & rénover, Ia lasure est abimée (photos 60 & 63-65-66-73-74),
La toiture est & nettoyer, avee de la mousse et des planies qui poussent dessus (photos 64-67).

Les allées entre les bitiments sont goudronnées, en bon état.
Les espaces veris soni éntrelenus, en bon état,

Le hall du bitiment A accueille la loge des gardiens et donne sur la rue des Ouvres (photos 81 &
85).

OCCUPATION :
Cel appartement est meublé,

1N est & usage de résidence secondaire, non loug,

SYNDIC :

La résidence Sévignd esl pérde par un syndic professionnel, la société EGIM sise & Paris (75017),
7, rue Mariolle,
Téléphone : 01-58-22-18-08.

La directrice m"a décloré qu'il est prévu i ordre du jour de la prochaine assemblée générale
une résalution relative & la mission @ confirmer & un architecte pour elfectuer les mavaux de
ravalement avec les boiseries,



nsiicy
1 & été réalisé & ma demande par le Cabinet GEDIMM un diagnostic amiante, un diagnostic
«DPE», un Etat de 'installation intérieure d'électricité, un Etat des Risques ¢i Pollutions ainsi
qu’un certificat de superficie, conforme & la loi Carrez.

Ces documents sont annexés & mon procés-verbal.

De tout ce que dessus, jai dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit.
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10 : & gouche, porte sur la chambre
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11 : chambre




14 : salon ave: deux baleons
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21 : cuisine américaine
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29 : vue du salon
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33 : vue du baleon
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38 : bois du garde-corps dégradé
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40 : deuxiéme balcon, le garde-corps est & remplacer
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49 : cabine de douche
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oux letires

53 : couloir su rde du bitiment B, bolles

54 - wdem



55 - hall d'enirée du bitiment B
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colombages du bitiment B & restaurer



64 : toiture du bétiment B a netioyer
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69 - allées de la résidence

T0 2 idem, vers le batiment A
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83 - batiment A donnant sur la rue des Ouvres

£4 : hull du bitiment A, avec In loge du gardien




85 - wdem
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ATTESTATION SUR L'"HONNEUR

Au pegard de ['rticle L.271-6 tu code de la consiraction e de I'habiiaticn
Ordonnaece o 3005-555 du 08 Juis 2005 art. 18 Jounal Officiel du 09 Juin 2005
Lo o* 2006-872 du 13 Juillet 2006 st. 1 1Y Joursal Offscick du 16 Jnillet 2006,

Socidtd APT Ddagnosties, repolsenide par son gleast, Monsfess Pascal Aumonl,

Cerifioes aur |"boanetr e en siustion régulidre au regesd do "article L. 2716 et disposer des
meyens on matéricl ef en persosoel nécemaires i 'éablissement dex &afs, constals ef dingrostics
compoaant ke dossier.

Cees dincuments sont #ihlis par une persoene présentant bes gammiies. do compétence certifibes par
BUREAL VERITAS CERTIFICATION
Aoeréditation COFRAC n®d - 0087
Ou WICERT
Accréditation COFRAC v*d - 0512

Wous certifices n'wwoir aucun Ben de mabers & porter wisinic & notre inspariinlisé ef & potre
Indépendanse ni avee la prapridiaine ou son mmidsisive, &l avec une enireprise pouvant rlaliser des
iravmu sur |es oovrages, installabions o dquipessents poar kesquels il nous e demandé d'Gablir ces
dezuments,

Pour valair on que de droit.
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WLITE CIVILE Cont
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Diagnoutigueur technlgue Immobilier

Nous, soussgniés, AL FRANCE LARD SA., Societé d'Assurance dont fe Siege Socal ost smed 313
Terrasses de FArche - 92727 MANTERRE Cédux, atbesions qua la;

APC DIAGHOSTICS IMNBMDBEILIERS
B0 A Bue du Général Leclorc
14100 USIEUX
Budbdirent p"C00S

A adhided par 'imtermédiaine de LSN Agsurances, 39 rue Metistay Rostrapoitch T5215 Paris ceden 17,
au candrat d' assurance Aesponsabditd Chdle Professhanmeie n" 10583931804,

Garanilssant les conséquences pécuniaines de L Respondabilité Cvile Professionmelle de ta sociétd de
[agnestic Technlque en immabilier désignée cl-dessus dans ke cadre des sciivitds listdes d-aprs, sous
résprve qur'elies solent réalivdes por des personnes disposmnt des certificats de compéience én cours
de valllié exigds por la rédglementation et des olfestotions de formotion, o'Accréditation,
d'Agrément au sens canfractuel,

ACtrees mnmalqﬁ 1 diagnosiics technigues menobiier sowmis & certilication et recertification ;

s AMIANTE sans mention

o AMIANTE avec mention {dont contrile wisucl aprés travaur de désaméantage et repfrope amiante
avant démnlition)

# DPE avec ou sans mention

8 ELECTRICITE

s GAZ

s PLOME [CRER, DRIP, recherche du Plomb svani iravaux, Dlagnastic de mesures surlacigees des
poussibres de plomb) avec ou sans mention

s TERMITE

Activités secondaires | avtres diagrnastics el missions opartises |

»  ERNMT (Etat des Rsgues Naturels Minders et Technalogiques)

o ESHIS (Erat des Servitudes Rlsques et d infoemsation sar les Sals)

s EAP {Enan des Risgues et Pollstons)

o Dilsgnostic Amtante dans les enrobdy e amiante avant travaux |C svec mention ou F pour les
certifiés sand mention)

o Becherche Plamb avant démalitian

»  Diagnostic Plomb darm 'eau

¢ Recherche des mitaux lonrds

& Msgurape Led Carrel et sutres mesurages Inhéronts b b vente ou i [ locstion immaobiliie
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Ciagnostic des imsoctes ¥ylophages ot champigrons lignéwoees dont |C tenmites at F Termiles oo F
insectis Kylophages ol champignans lgrivones pous les non certifies Tenmies]

Diagnostic Ménle |F) car pas pris en compie dem & centification Tenmibes

Dingnoatic teckeigue global « sous niserve fue MNasaind peronne phisigues cu morale répand au
conditions de Farthcle 0 731-1 du Code de b Comstructbon el de ' Habilat

Cefle activitd ne peut en #ucm cas dire aaimilable & une mission de matirise & e, din ls
s contraire aeound garantin ni s atcodie

Diagnostle accessibiind aux Handhcapds

Plan Plariannuel de Travien (PPT) 2 sous rdseryve que Pasiurd pericone physigue ou manle
rispond hien sis canditions de 'sticle 1 di déered 0" 2007661 du 75 avril KIE2 &
Diagrastic Foo Prit

Disgnostic Pollotion des sols

Diiagruostic Radon

Mlesures 0 empoussibrement par geéiévernent déchantilion & (A en parcours de formation
inteine & esterme] solt :

- L& meuses d'empoustibrement en fibres d'amiante dons bes immeobles b3t (LAB REF 26
partie stiratégie d'dchantilonnage, préfbvements ot mpport dessal), air térieur,

- Les mesures d'empoussierement en fibres damiante 20 poste de travall [LAB BEF 28 partie
stratigle déchantillonnage, prlivements ot rappart d'essal), air des Reww do travadl,

- Les et ' smponisalbrement & fbnes d' amiankn & “hars programme emdroneement » [HP
eniv, partie itratégle d'échasillannage, prilivements st rappan d'essal), air ambiant,

Misshans d'Inflkramétrie, Thermagraphie

Missian de coordination 5P5

FT 2005 et BT 2002 [C OPE aves mention ou F pour les nom certillés DPE svee mentian|

Aundit Encrgétique pour es Matson indhiduslies ou les bitimants menopropriet (AC)

Audit énarpitique pour coproprigtd (]

Etat das Beux locatifs ou dans le cadre de b contraction d"un pré immaobilier

Etal des B relatifs b b conformii? sux normes dhabltabiite

Activitd de verite eton iestallation des débncteurs avertisseurs sstorames de fumds [DAAF) sans
travaus d*dlectricits et sans maintenance

Etat de Mrstallation inférirune dn élociricité dans bes dtablissements mettant en osinne des
enaurants lactrnue

Audit picuritd picine

Evaluation immabiliére

Evaluation des risgues pour la sécuritd des ravailleors

Diagnestic lgionnelle

Diagnostic incendis

Diagnontic éiactricité dars ke cadne du Télgtravail

Flabaration de plans et croquis on phase A5, & Pesclusbon de touta activité de concaption
Etabllssemsant d'états deseriptils de divislon jeakcul die millitme de copropriéts)
Dlagneatic de dacence du logemeent

Expertie fudiclaive ot pan judicdain

Exgrier tisan eetra juridhictannelle

Contrile des combles

Etat des Beun des bisns neuf

L CHagneestic portant war la gestion des produity, dequipsments, matdrlaie et des déchoes s de
Iz démalition ou de |a rénovation significative de bdtiments {certfication Amiante avec mention
+ attestation de formation Biagnostic des déchets PEMD]
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Pz d pihotas an vee de Félaboration de visites wiéo en 360, @ 'exclusion de prises de wae 2
moyen de drdnes

Défivrance de corificsts de lumisasité par utdisation de application SOLEN

[HPE peour Podrlendion o wn Pt & Taws Béro

Repérage Amiante dar ke Fermaviakee

Repérage Aminate dars ls Marilime

Documant dindarmatian du Flan d'Exposition au Bruit des Aérodromes dit PER

Verification des instaEations floctrigues au sein ds Etablissements recovaet des Trawafleurs [ERT],
s ERP ol dees EH [AC persamne marate + F diagnastiquenr]

BHan abrauboue prévisionmel ot wirilication sur chaniler |F sous-section 4 Amlaede + F adragligue
da chanbiar]

Le mantand du b garantio Respansabilind Ciulls Professionnlle s fivd 3

11000 000 € par sinistre ot 2 000 000 £ par apnée d'sssurance.

Lit PRESENTE ATTESTATICN EST WALAELE POUR LA PERIOIDE DU 01f000 /2023 AL 31,12/ 3023 INCLUS
SOU5 RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OA) DE RESILIATION EN COURS DrANNEE
D'ASSURAMNCE POWR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.
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DES COMDITIONS DU CONTRAT ALOUHUELLES ELLE S REFERE.
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Certificat de superficie de la partie privative

Mumiita do dessier 1 TPC3/23/0538
D.a'h!mrmimpa: 19/10/2023
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Certificat de superficie n° Trca2r0522

| mésunat du repérage
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GROUPEMENT DEXPERTS EN
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport da misslon de repérage des maléraux et produits contenant de Famiante pour
I'établissement du constat &tabli & Foccasion de la vente d'un immeuble bitl {listes A et
B de "annexe 13-8 du Code de In Santé publique)

Humio de dossler :  TRCH/23/0538

Dake dus repérage : 15/10/2007
nﬂﬁmmriglmmhhu
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Constat de repérage Amiante » TrC322m538 B

Is-ummtl.rt

Les conclusions
Le(s) laboratoire{s) d'analyses
La mission de repérage
3.1 L'objot de la mission
332  Le cadre de la misson
321 Lintitulé de la mission
3.2.2 e cadre riglemantaire de la mission
3.2.3 L'objoctif de o missian
3.2.4 Le progrormeme de repérage de a mission réglementadre,
3.2.5 Programmae de repdrage comgldémentaire (le cas dchédant)
3.2.6 Le parimitro de repérege effectif
4 conditions de réalisation du repérage
4.1  Bilan de 'analyse documentsine
4.2  Date d'exdcution des visites du repérage in situ
#3 I'-!-mﬂs, ndjanciions, suppressions par rappart aux normas en vigueur
44  Plan et procédures de préévements
5 Résultats détalllés du repérage
50 ldentification des matériaus repéris de o fste A et B
51  Lste des matbriaux ou produits conténant de Famianks, éats de conservation,
conséguences réglementaires (fdhe de miation )
52  Liste des matériaux ou prodults susceptibles de contenir de Pamiante, mals n'en
conbenant pas apris analyse
E3  Liste des yones, présentd par catdgorie
G4 Réchpitulalif zone pas zane
6 Signatures
7 Annexes
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Averiissemant 1 les ledie onl peibve plovewrs oadney riglementares poor e repdge des matdrisur oo produits

de | y poir ke s e deémalilion Pemneuble, La présente mission de mpdrage oe
répond pas aux = p [pour issians de repdrage des matdriaus et prodults conlenent de
Tamiante ovant démoStion dimmeuble ou avant rbalisatisn de travaus dans Fimmeuble oecernd o soa
rappert me peut don pas Btre stilisd b oes fins,

1.1 Liste & ¢ Dans k= cadre de mission déorit & Marticle 3.2, 0 n'a pes did rapdeg

« @ mathriaux oa prodifts da |e liste & comtenant de lamiante,
1.1 Liste B ; Dans le cadre de mission décrit & Particle 3.2, 8 n's pas deé repiré
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WU ks codle de |a consiruction el de Mabiaian nolamment les articles L 2714 et L. 271-5 -
WL e code: de b aanié peblique. noimenent les arficles L 133022 st R 113330,
VAUl e minles, notamman] Raricle L1745

VU e dbcred 1" 2004-374 chs 29 awril 2004 modifé reladl aux peuvelrs des pridets, b Torganisalion
rmmmurﬁmuw—-lm-:‘ s

VUlle ol A" 2000-1354 du 22 ocicbre 2010 relail 3 a privention &y risgue sismique ;

Wh# n" 20101255 du 22 oclobes 2010 portand dblimitaton des zonas do sisniicild du erions

WU i debcret 20941353 du 36 oelnbre 2015 relali mix secieers dinfomaton sur les sol |

VU e ditcred n"2017-1T56 du 26 ddearmitrn 2017 podan| modfication des lmites fetoriales de canions,
damancisserents of de Mparements dans ks Mancha # ko Calvados

WMMHHHMEWhHMHﬂIMmmm
VU les ariiés prifecionsux du 22 novembre 2017 ol du 5 jarver 200A Ruant b Bsle des eommunes
concamdas par lobigation dinformation des sogebreurs ol des bcataires ds benn immobillers sur les
risques nafunels of lachnoiogiyues majeurs ;

VU famd prbfectol du 4 mal 1990 portant spprobafion du plan d'exposion de mouvemant de
iemain de Tenuville \Vilervile Criquabosal; e o

wrmmunmimmmmmmmmm
privisibles peut e commune dHoulgate, Auberle sl ilers s Mer

VU Famifth prétlecionl du 13 Bwier 1007, portest appeokalion & plan da prdvedkion des fsques du
el e herrain pour i commune de Goenasills sur Mer ;

VU los pmée préfectoraus g 20 décembra 2000 o 8 23 novermbm 2007 approbaton du plon do
mummmnmwhmuﬁmm e

VU Marséitd peifectoral du 1) el 2008 approbafion du plan de prévention des dinandation
de la bosse valée da FOme ; - P o

VU Farniid ﬁﬁmmm'l du plan e prventen des Frinar du
VAF Bl i approation du plan riaques

n
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VU Pamilé prifeciorsl du § mars 2000 podant apsrobetion de plon da prévenion dos reques
dinondafion des valldes de la Tougpres moyenne el de Mirbiquet |

WU Famésd Inter-peéfectors du 22 ociobne 2012 portant approbiation du pan de prévendan des flsques
dienngation das valibes du Noies sl de s Vi |

VU Tomésé prifecioesl du 3 avell 2013 portant approbafion du pla de privantion des fisgues
techaiogiquos da l soclbth EPC France (ax Mircbicklond) de Boukn ;

VU Familé préfeciorsl du 14 awil 2005 portant approbafion du plan de prévenion des rsques
echnologiques de la société Désdts de Pétroles Colers

VI Tarsité inter-préfactorsl do 3 mam 2006 portani ajprobation s plas da priveston dos rsques
dinondation de i bese walibe de ka Tougues |

VU Farribd prélecioral du 14 1005 poriant prescripion &y do peiveniion doa
m#mmmlﬂﬂhﬂhﬂﬂ: -

VU Tarrbih pridecicral da 14 il 2000 portant peescription du slan & paivention das risques minkers. su
o bassin houber de Litry

VU Pardtd precioral o 22 il 2011 mp—mumnmhmt
mauvement de (Bmaks da Port-an-Sasan-Huppan ol Commes

wm“pﬁmn'm il 2014 portant pressriplion du pan de peévention dea rsques Monm da

wmmmmummwmmmimﬂmmm

a
£l

VAU Farvild pridockoral du 20 mai 200 portant prescripon da plan de priveriion mull-tsques de la
Bassa Vabée da MOma

VU Famith préficioral e 8 aotl 2018 posscrivant ks révision cu plan do prévention des rsques de
muvemant de kemain de Trouite Viervile Cricquetonu

WU Forelidh préfeciom] do 19 jamvier 3018 constaiant e rebt de s commune de Pond-Fascy de o
cOmTLnAUE d& communes Inlsmom de 18 Ve au Nolem |

WU Farriibé préfecioral du 12 mars 2018 portasd diégalion de signatune & Monelour Laurent Mary,
diseclour depariementsl des lerritcires of de lomer ;

BUR PROPOSITION dis direcienr ddpariamental des Tanflins ol de la Mar du Calvados,

ARTIGLE 1™ - Ln a2 des communay concemées par Fobigation dinkematon des acubmun o
locatnies de bisns immobilers sur les risques naturels et mchnolngiques mEgun annevie s BMibls
prideciomux da 22 novembre 2017 el du 5 jenvier 20718 esd rimplacie par ia liste annexie au prisast
amisgk

ARTICLE 3 - L'ohigation dinlormation prives ou | of 8d ) da faficls L 1256 du oxie de
Femvironnemont s'spplique dans chacuné des commutes lsies an annten du prisent arild. Cos
commungs sont isbies conformimant b Marfice R 126-23 4u code da Memiorramanl.

ARTICLE 3 - Tous leé iéments adokisaingg i Niormalion des asquireun of das ocatsies da biens
irmmobifiers sur fea risuns natels el fschnologiques majpurs sont Rvemeni consuliabies an prifectars,
sous-prifeche ot malres concernées, fls sont également conmuliables en ligne sur ke shls de 1
prislecturs de Cabados - Wi calvados gou



AHTICLE 4 - L'ohigation dinkemation sur ks risgues. prévue su IV de lartcls L 1255 du oode de
lemviranement &' applique dans chacune des communis pour lesgueliss un amiith porant constalakion
de Mdial de calastrophe neterels ou Bchnoiogique esl nisrvenu. Les amdlés sonl consulisbios en
prifachire, Sous-fidlechure of maiins concemibes

ARTIGLE § - Unn cople du prdsant areédd svoc la Bste des communas viefes & Modice 2 s adiessde au
MaiEs dés comininas inliessées ol & l chambie départementale das notains,

Le prisont amidh sera afichd en maise el publé sy recusll des pches adminisiids de s peéfectors da
Calvarfos. LB préssnt armbié sem atcessibls s be st inlomet de 1 préfecture du Cakvados.

Il an sara do misme & chagua mise & jour cu complimant

ARTICLE § = La lsin des commumes of ies dossiers communaux, dinformation sond mis & jour & chague
arisé mentionnant (o slketion Fune ou plsieuns communes au fegatd ded condion menfonndes & Maride
R. 123-2% du coda de Mefvimoneemant. Le dossier communal pourra bine consuflé en maide, & la DOTM &t
g e e des sernvices o [Elnl dang s Cabades : svw cibmdos.acur k. B comprendra

* o fisle des risques natieels privisihles, des riagess lechnologiques ef dea fsgoss minmm ausguels
commune g5] exposée sur foul ou parkie do son e,
':l-hm::uumnhmwhhh:mum,

* la cariographie des zones exposes ou righaneniies,

*hrﬁmhﬂﬂmhmun:..

ARTICLE T - Mesdames el Measiours bs secrétaim géndral de & prifackorn, |a direcirics de cabinet, les

e dhrocteur des coleclivilés locales el de Temvironsernent & fa peéfecture,
le direciew départamental des fenficires ot de ln mer of les makes dea communes du divanement som
chaigis, chacun an o qul b concesne, de Nemcution du préaant amié.

19 0CT. 2018
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M Imbarmation acquireur - locataire (WAL = article L1255 du CE)
-E':-“" Le sonage shmique sur ma commens

L pafiags Wik de la France;

Uit dimdes de shimicld imstromantaio i hitorigue el des o
de protablitd peimattort d'sbouty § Filsboration d'en sosage
wmique. Coffe anafysr probabilnie rrpéuente b pombStd pogr
uh lew donné, f étre expocd b das peemisse belbiviques.

Bt prowal o compte [ ripaniftion ipstale nan unilorme de la
snmicil s e teerilodn Grangais el o permi 0'Eahie o caringrs-
plvie c-comire qul dicoupe b ternoi drasgsy on b mie de 5
it ik dadda, filike, meodérde, moyesne, forte. Les comana
tewery 4'apypurient sur Ce mnage i miges poar sppbauer de dapaa
Hisd de coniliction adapited au degrd d'epealtion su fsque
shmique

Ls hglementatinn distingue quatrs cabbgories lmportance [ulos
few tfisation et leur rble dany ko geution da crie)

1= bilsments dam lesguebs 1| n'y 2 ancane a8ild bumilng néces.
sltamt un 1djesr de langue dusée

1 - bdtiments de Badsde hautaur, habiatiom individuelie

i1}~ Etabiinsementy i du palil, Stablisemests scoliies,
Inpenests inclaur

IV = bitiments indispensabli. § la sécarti chill ¢4 4 s pestion de
erise hiipitaux, commi de pemplen, prifecture .|

5l wtnin habites, conciruizes vorre matess oo efectunn det
Rravagy |

=80 ione 1, auus rhps gl cmics #' el nposie

- ioae 1, mcure rigle paaAmEE W ed impoade w)

b et inhbduielis of bes petits bitenents, Les thyles

de (Eurnonds § sl impusdet pour ey logements socii o
Iy Fwmeutie de grande il |

=i jong 3 et A, des righes shwplilies appeties CPMI =004
oo 14 pevrermt 5 apgliguer pme ke makion ndidduelles,

-y oo 5, dew rigles wrmplifde appeides CPRN-ICH 1one 5
pruvat ' appliquer paus feu makans indhiduelles.

Powt connaitie, vetin noes de slemicild; hipe|
e - rubsriggu 8 Cansative e shgur
friks de ches mal

Le moyen b plus sir poor dsldter aux eflets des sisme esl 3 combroction paradvmigue - condevak @t Comianeing welon by nommes pary-
viumbgae B ENEUT, terin compte des caractérivtigues glologigses o sueaiguin oe el

Four en Fvair ph
Clu' wab-cm ' dabivmi, qomwnad meume-d-om un sfiume | — > B wwe proriupess gogy frimisformer-so un-tugao e

Clue faire e con e wdivmss 7 =3 friipahweww oor wuss goiiv. In/me-grepar er- me-protegerque Lke-eo-co -de-seame
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Lo S Ifarmation scquérear - lacataire [IAL - article L125-5 du CE)

E Le roniage radom sur ma commune

CQit-co i b puchon?

L ndos eit en gar rafloactl natsrel Imedore, Ineolore et Inerio
chimiquement. || est i de |3 dédntégration da Furmslum et du raflum
prismy dant e 1ol m ey moches.

L raden a5t prdsent pareu : dans 'slr, e nol, Peaa svec une cosceatration
Erigs warkabdy un Wi ) Fawtre sulvam de nomsbreus facteurs | pression,
températurs, porosi, ventfation..,

Dany Fair estérieur, lo rados sa Slus apddenenl & @ concoakration
maynane reste pindralemand trits fale. Par costi, dans bes espaces
comme b bikerdy, | peut fscoomuler Wi attsindes parksls
canceniralion Hevkai

Lau pans. les phe contemées par des sivesur Sevis de raden dass |es
ity somd colles sy dem formatines géaloglques nabersliament riches
oA Ul {aoan-sol granitiques o volcamigesy).

‘ L canceniration en raden e mezare en becquersl par méine cobe ' sl

') et ke nhwan moyen da radon dans Iabiat Iescals est inlkdeur §
Bgim', B mshte ndanmoiny  importasts dhpadiEs  [des

Pt b cornchiritiques du sal, mals el du bt @ de 12 ventilation
LT tonciiration vare dgalemant selom les habitudes do wes oecupants
PSR e, matikng d'adeatlen of de chauffage.

Syl chgen pus fa syt

Le radon vt chsod cemme cancéregine ceraln pour In poumen depuls BT (Centre labeenational da retherche vin bs cancer dn
I'GbA5]. En alfat, 42 radon cria, ea se dislotigrast, des descendants selides radiaactily (polonkem, blvmeth, plomb) qui peuvest s o
sur les adronals de Fabr et, e fois inhali, v Sdgver b leag des veles reapiatobees en provogquant ler eraidiation

A loeg terme, Firhalstion du radon condslt b ssgmenter b risqen de divelopser o cances da powmas, Catte augmentation &t
pregattionnels i Fexpositien cumubie tout au leng & v vie,

s Franoe, hrﬂnuhwt—hﬂhm-ﬁhhduﬂt#muﬁhnmhm
impatabies. Qui plis 251, paur ene siéme expasitian ail radon, b riique do diviopger us eancer Sy poumeon et saviron 10 fals gl
vl pow un fusesr que psur un non-umeur,

Camment cennafine Feeposition su rades dani wn habitation

Le deal msvyent de cosmaltie son slvesy d'sxgosition su raden wel g b mesurer gelce b det détacioue (dosmitres raden) pendant au
mlng de & muds i périade de chsile |mi-sepiembe 3 fin aurl] dass bes pleces aes nivaaus bes plus bos otoupd {sdjour et chamiee de
jprifirence). En offat, o raden prevanani principabement des sol b e bisimenty, les expodtions ke pluy Mevies sa stuent
glrebralemen dans bes lleus de wie les plus proches du sel.

Lex diébectaurs spab commarcala ol analysds par ded lborstores spéclallués (renselgnessents duponibles wr bes sty intermat
mantionnés dana fey contacty weibes chdmaous) Dey ditectours peuveat bgalement die mis & dhpmition ponciuellement lon de
campagne de privestian [renselgnements supels de i inmmude, di Fagence rigiorals de sasid JARS] ou de s Section rigionals
o Fewrannomont, de Fambnagerent o du fagement [DREAL]].

Il &4t peiomsandd d'avok on nhveau de radan dans som logement sbrieor s nivean de riférence fisé & 300 Bgmd, @ plus
piadplemart, |e phis b rahannablement pasible

Commesd rédaie Ferpomition au radoe dans som kasiiation 7

Dies salutlons fechniques austant gaur rddedre la concentratian en radan dans son habhation ;

¥ pbror qpotidiersement son Somicile par | vevaitere des femdtre au moks 80 miicles par joe |

¢ e pa olbrues |es entobes el les sartles &', quand elles oxlstent, ot los metioper rdgubibrament |

¥ welllar b Menteatian rdqulisr dii fystéme de vesttilation, quend § exdste, o & changar bai filtres nigulbhremsent,

Lk trmmind o miimigement suilvanity perrmetient igalement de réduire [a congreiration en radom dans son habitation |

¢ asarer ikanchiié de Minterface estre b biimenit ot b sol wis-3-viy du pasge e radon i, joinis wl e, passages de
réseau] |

¥ smillorer, rétablie au et en cowers une venlfation naturelly ou mbtanigue e le soubatiement de son domiclls,

Liey welutioen technlgues wont b choblr et adepier § von Bdliment. Auss, 1 est conelM de feire appel i des peotessiennels du bidmmt
gl purront réalaer on dizgrostic da la shusthot alder 3 cholsl e salutions 161 pl adaptbes. Une fok ces selutions mhse an euvre,
1 eat recommendd de wirilier leer eilicacitd en nkafaant de nowvellen mawres da rades,




o - A Information acquéreur - ocataire (WA - artlcle L1255 du CE]
%‘Eﬂ'{m wur le risgue radan

Mwm“#ﬂhwmipﬂdnﬂmtﬂuﬂ
ot mcommandé de procéder an mesweags du radan die sos fopanend dard del pRCES Sus Alreaus |6 plus bes srcupés. L noméer
kw:mmﬁammmmammmin#nwkmmumn
unE Chamisee.
S e piuhaks st irférisuy Su nkes da rdfirence de 300 q/m’, aucene atfian partieslibee n'appars® sujowrd Bl nicenake, &
estmptios Bes et prstisui mn trrme do gualtd S Faitinlbreur de sen logement [sdrmtion quotidienne die 100 lngenest par
ouwesture des ferdtred au mokia i mirites par jour, pos &' obstruction des sysiimes de ventlation..|,
4 les rauhtots dépasent lgbremen b niveaw de iélénoce, 1 eut recommandt de maitrran owvme des okitians techrigues pour
péefuibre P'enpuoibion ws radan deei. san habitatin. D neaswelles miemras sond & réafiser & Mhaue du b néalinanion des Srreaes peur
wirifier leur efficacits,
4 les sttt dépaaneat Rorfmnoat b nivea de ribérence (> B00D Da/m'}, B o5t fortemant recammandd de mettne en geuvre Seu
solistiens techriques pour rigubio Mexpealilon sy raen dans e habation. Lés ioluticr e b chakilr et & staptes su hitmeat.
11 et contacillé e Falkee sppel § das prafeisionnels du eiibment gal paufrant allies o dlagneric de (s oot lon e akder § chais ey
silisticans fos plys sdlaptie. Ce sahutions pruvent Blre mises en meuvre progresshament eo Tosction des difficultds de riafiation o de
pesr ezt A Piciuse dea trarwans, U convlent da pikalie de moweles mescees da radon pour wisifier bear elfcacis,
Chue e i e by el radham mrsud dams s Ingemsent, o dey bravaus do pinowalion nerpitique sk enfipds |duangement des
Seniines...], 1l comdent de v asveres du maintien &'un tus e resouvellement de Fair uffnand of d'siver quotidiennement son
par gertuie des Senitres su malm fle rinete par jowr. De nouvelies mesutes é4 radon sond également cosseiflées poul connaitie
Pirwnbation du 53 disation

Four en savalr phit = tonist stle

Bobrvistbie i s brarmition deologiue @t de b cobduon das lRmiteis s grarisues g Ir
linisaire da bs cancé of de la priverrtion ; hilps:/fanti geuyir furiy-¢l-eaviroan essnyBatimentarticls rdon
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LOCALISATION DES SITES
SITLES A MOINS DE 1008 DE LIMMEUBLE
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IMVENTAIRE HISTORIGUE DES SITES BASOL
SITUES A MOINS DE 1008 DE L'IMMEUBLE
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LOCALISATION DES SITES
SITUES A PLUS DE 100M ET A MDINS DE 500M DE LIMMEUBLE
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INVENTAIRE HISTORMILIE DE SITES BASOL
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

A  Touslecaliss

INVENTAIRE HISTORIDUE DE SITES BASIAS
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE LIMMEUBLE

§ sesenactiving

| Baln | a0 | Kelhitd [ Miressaposishh |
[ fucan ]
£ Sitas deni Fistad d'occupation est inconnu
Taie Wam Rk Rérwass povials |
Corrrerts oa gron. de déa, e d4Tamm 2e Il;hm
| W b on magas, sphcinid (G4T MT), Fhims
Clvag, webars, mbcoriows o sourn {H4S.714) a—
{1 SHes doni Faciivild eat ierminga
[ Balla | Him | Bt | hirewsepostalh |
[Pz ]
INVENTAIRE HISTORMILE DE SITES ICPE

SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'MMEUBLE

W SR o nctivitd

Dafe | Mo | At hivia g ake
ML :

B Smea ddomt |'inl Foccapation sl incone

il | (™ [ At [ homwsapoviah |
AL __]

[0 Sams dont |'sctiie o8 feeminds

EJ_I-_- 1 aciuie | htesss pasials

Py s by ko chemyewani a3 dlabl ) plus gl om o bainken ds Femmibn

Y
- o i rm m—— 111

! 1‘]‘“—.&- w=
A e [y ey ™ b, P R P S sl SR

=2,

flr'-_,}"



(8 Sedimn

SITES MOM LOCALISABLES
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